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Mairinque, 08 de abril de 2025,

MENSAGEM N° 25/2025

Senhor Presidente,

Temos a honra de encaminhar a essa Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei n° 25/2025, que
dispde sobre a concessdo de Alvara de Conservagdo e da outras providéncias.

O presente Projeto tem por objetivo assegurar a regulariza¢do das construgdes realizadas, sem
o devido Alvara de Construgdo, expedido pela Prefeitura, possibilitando aos contribuintes que
possam averbar suas construg@es na Matricula do Registro Imobiliario.

Pelo exposto, e dos justos objetivos a serem atingidos com a medida, solicitamos o apoio dessa
nobre Edilidade, para apreciagfio e aprovagdo da matéria em regime de URGENCIA.

Ao ensejo, apresentamos a Vossa Exceléncia, extensivamente a seus pares, nossos protestos de
elevada estima e distinta considerag#o.

Atenciosamente,

CARLOS EDUARDO Assinado de forma digital por
CARLOS EDUARDO THOMAZ

THOMAZ PEDROS0:30298116898

PEDROSO:30298116898 Dados: 2025.04.11 15:21:11 0300

CARLOS EDUARDO THOMAZ PEDROSO
Prefeito
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RAFAEL DE OLIVEIRA DIAS
Presidente da Camara Municipal de
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PROJETO DE LEI N° 2572023

DISPOE SOBRE A CJNCESSAO DE ALVARA DE CONSERVACAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

CARLOS EDUARDO THOMAZ PEDROSO, Prefeito Municipal de Mairinque, usando as
atribui¢des que The séo conferidas, pela legislagdo em vigor,

Faz saber que a CAmara Municipal aprova e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal, atraves de sua Secretaria de Planejamento ¢
Urbanismo, autorizado a conceder Alvara de Conservagdo as construgdes irregulares,
construidas sem a observancia da legislagdo positiva pertinente, desde que mantenham, a juizo
de seus profissionais técnicos, as condi¢oes minimas de habitabilidade, higiene € seguranca.

Art. 2° A regularizagdo das edificagdes de que trata esta lei depender4 da apresentagdo dos
seguintes documentos:

I. Requerimento especifico constante do Anexo I desta lei, totalmente preenchido, sem rasuras,
contendo dados pessoais do requerente € proprietéario do imével, enderego completo de
sua residéncia e do imével a ser regularizado e declaragio responsabilizando-se, sob
penas legais, pela veracidade das informagdes prestadas;

II. Comprovante de recolhimento das seguintes taxas:

a. Taxa de expediente;

b. Taxa de vistoria;

¢. Taxa de expedigéo de alvard conforme tabelamento do Departamento de Tributos;

d. Taxa de licenca pela construgdo concluida conforme tabelamento do Departamento
de Tributos;

e. Imposto Sobre Servigo - ISS relativo a 4rea a ser regularizada;

f. Multa sobre construgdo irregular.

II. Prova de propriedade ou posse do terreno, representada por contrato particular ou
escritura pablica de compra € venda, cessdo de direitos possessorios, cessdo de direitos
hereditarios, doagdo, transmissdo “causa mortis” ou qualquer outro documento que, a
critério da Secretaria Municipal de Planejamento € Urbanismo seja suficiente para
comprovar tal situagio.

IV. As pegas graficas deverdo ser compostas de planta baixa, fachada, elevagdo e pelo
menos dois cartes, apresentagdo de tabela de iluminagdo e ventilagdo € planta de
localizagdo que deverdo conter O croqui das areas construidas com oS recuos.

V. Pecas graficas assinadas por profissional habilitado, devidamente cadastrado na
Prefeitura de Mairinque, com a apresentagao da ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou TRT (Termo de
Responsabilidade Técnica);
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legislagdio vigent¢, e a conservagdo tratar de obra com menos de 1 ano e 1 dia, devera
ser apresentado o!“Termo de Declaragdo de Vizinho Confrontante” constante do Anexo
11 desta Lei;

VI. No caso dos re}uos em relagdo aos confrontantes ndo estarem de acordo com 4

VI Prova documental da existéncia da construgdo, concluida sem prévia aprovagdo
(autorizagdo), por uma das formas a seguir indicadas:

a. Auto de infragdo relativo & construgéo, lavrado até a data da promulgagio desta le;

b. Escritura publica ou instrumento particular com o devido registro ou averbagdo
indicativa da existéncia da construgéo;

¢. Original e 01 (uma) c6pia do aviso-recibo referente ao imposto predial respectivo;

d. Laudo técnico expedido por profissional da drea de engenharia, arquitetura ou técnica,
demonstrando a data de conclusdo das obras e que a construgdo se trata de imével
habitavel sem devida licenca, devendo estar acompanhado de relatério fotografico
contendo no minimo 06 (seis) fotos coloridas, sendo duas da fachada, laudo esse que
devera estar assinado tanto pelo proprietario quanto pelo responsavel técnico.

§1°. Na Folha de Identificagdo do Projeto devera constar a situagdo do imével com relagéo a
seus confrontantes e ao norte magnético, tudo representando fielmente o que sera regularizado.

§2° O pedido de “Aprovagio de Projeto de Conservagio” sera inicialmente protocolado com
apenas 1 (uma) via, tanto da planta quanto do Laudo Técnico para prévia anélise e as 3 (vias)
faltantes de ambos os documentos deverdo ser apresentadas pelo interessado ap6s requisi¢do.

§3° Serdo permitidas chrregBes posteriores somente para complementagdo de informagGes
consideradas imprescindiveis a andlise do pedido.

§4° Considera-se imovel habitével aquele que reuna condig¢des minimas para moradia, assim
entendidas pela existéncia minima cumulativa de agua encanada, ligagdo de energia elétrica,
cobertura, portas, janelas e pelo menos 1 (um) sanitirio em condigBes de utilizagdo.

§5° A Fiscalizago Municipal de Obras se utilizara de ferramentas tecnoldgicas, vistoria do
Jocal, analise documental ou outros métodos disponiveis para conferir se as obras se encerraram
antes ou depois do prazo de 5 (cinco) anos, tal como declarado pelo laudo técnico, bem como
se houver divergéncia entre confrontantes que precise dirimida para fins cadastrais.

§6° Constatada ser inveridica a declaracdio constante do laudo técnico, serdo oficiados o
Conselho Regional respectivo para devida apurag@o disciplinar.

Art. 3° Ni3o sera expedido o Alvara de Conservagéo ao imével no qual se pretende conservar a
edificagdo que:

I  Possuir débito de tributos e multas impostas relativos aedificagéo irregular e o requerente
ndo comprovar o integral pagamento;

II. Estiver edificada em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;
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L. Estiver edificada em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;
IL  Estiver sub judi¢e em agdes cujo objeto seja o imbvel ou a execugdo de obras irregulares
nele;

III.  Estiver situada em faixa ndo edificavel junto a represas, lagos, lagoas, rios, corregos,
fundo de vales, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes ¢ linhas
de transmiss#o de energia de alta tensdo ou em 4reas atingidas por melhoramentos
viarios previstos em lei;

IV.  Estiver destinadaaatividades em desacordo com alegislagdo municipal de uso e ocupagéo
de solo ou que contrariem o Plano Diretor Municipal;

V. Contrariar as restri¢des urbanisticas impostas pelo loteador no momento da aprovagéo
e/ou registro do loteamento, que permanecerdo integras, obrigando todos os
proprietarios ou adquirentes de lotes.

Art. 5° O proprietario ou possuidor de construggo irregular erigida sem a prévia expedigdo de
Alvara de Construgdo ficara sujeito a multa.

Pardgrafo éinico: A mplta de que trata esse artigo sera calculada em UFM atualizada e incidira
sobre o total de area cohstruida, da seguinte forma:

I.  Area construida até 50 m? sera isenta de multa.

IL  Area construida acima de 50,00 m? até 100,00 m? ficara sujeita a multa de 400 UFM,
III. Area construida acima de 100,00 m? até 200,00 m? ficara sujeita a multa de 800 UFM,
IV. Area construidd acima de 200,00 m? até 300,00 m? ficara sujeita a multa de 1200 UFM;

V. Area construida acima de 300,00 m? ficaré sujeita a multa de 1600 UFM.

Art. 6° A expedigio do Alvara de Conservagdo fica sempre condicionada ao prévio pagamento
dos tributos devidos, da multa pela construgdo sem o devido Alvara e de outras multas
eventualmente previstas pela legislagio especial.

Pardgrafo winico. Para fins do disposto neste artigo serd aceita certiddio positiva com efeito de
negativa de reconhecimento da divida pelo propretario ou possuidor e conseguinte
parcelamento desses débitos.

Art, 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaggo.

Art. 8° Ficam revogadas todas e quaisquer disposi¢des em contrario, em especial a Lei n°
3.749/2020.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRINQUE, 08 de abril de 2025.

CARLOS EDUARDO Mumog-m; #éalpg
CARLOS EDU, MA;
THOMAZ PEDROS0:30298116898

PEDROSO:30298116898 Dados: 2025.04.11 15:21:57 -03'00"
CARLOS EDUARDO THOMAZ PEDROSO
Prefeito
Proc. 5801/2021
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ANEXO 1

EXMO|SR. PREFEITO MUNICIPAL DE MAIRINQUE
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Nome
RG/1LE. CPF/CNPJ
Enderego n.°
Bairro Cidade
CEP Telefone Cel
ular Email
Vem respeitosamente requerer o que se seguc.
- APROVACAO DE CONSTRUCAO [ ]
- APROVACAO DE CONSERVACAO [ |
- APROVACAO DE AMPLIACAO [ ]
- APROVACAO DE DEMOLICAO [ |
-NUMERACAO [ 1
- HABITE-SE i1
Complemento:
Imével localizada @ Av./Rua
Lote Quadra Inscrigdo Municipal n° Loteamento
:: Bairro

Para fins de

Termos em que pede deferimento,

Mairinque, de de

assinatura



Avenida Lamartine Navarro, n.® 514 Centro

Mairinque-SP Fone (11) 4718-8644

CEP 18120-000 (11) 4718-8662

CNPJ 45.944.428/0001-20 www.mairinque.sp.gov.br
ANEXO II

TERMO DE DECLARACAO DE VIZINHO CONFRONTANTE

Eu ,
inscrito (a) no CPF sobn° , e portador (a) do RG n°
, residente e domiciliado (2) na
, n° , Bairro
, no municipio de , CEP

Declaro para os devidos fins que sou vizinho (a) proprietério (a) e confrontante a direita

( ) / a esquerda ( ) / ao fundo ( ) do imével localizado na
n° , Bairro , no municipio de Mairinque-SP,
loteamento , lote , quadra

OBS: A4 posi¢do dos confrontantes esquerda ou direita é de quem da rua olha, posicionando-
se de frente para o imoével.
Declaro ainda que ndo tenho nada a opor em relag@o ao recuo entre a minha divisa e 0

imovel acima descrito.

Por ser expressio da verdade, firmo abaixo

de de

Assinatura / CPF

Nota: Obrigatério o reconhecimento de firma.
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PROJETO DE LEI N2 25 /2025

Nos termos do caput do art. 137 do Regimento Interno (transcrito abaixo),
declaro recebido nesta data a proposi¢do em referéncia.

Art. 130 P(oposr;ao é toda matéria sujeita & deliberagdo do Plendrio, podendo ser:

1- Projetos de Emenda & Lei Orgdnica;
- Projetos de Lei Complementar;

i - Projetos de Lei;

- Projetos de Decreto-Legislativo;
V- Projetos de Resolucéo;

vi- Substitutivos e Emendas;

vil - Requerimentos;

V-  Mogdes;

X - Recursos;

X- Vetos .

§1° Também séo considerados proposigdes, embora ndo sujeitos G
deliberagdo do Plendrio, os Requerimentos de que trata o art. 222 e as
Indicagoes.

§2° As proposicbes ndo poderdo conter siglas sem seus enunciados, nem
abreviaturas ndo oficiais, salvo as de dominio publico.

Art. 137 As proposicBes descritas nos incisos 1, Il, 1, 1V, V, e X do artigo 130 serdo
recebidas no Expediente da sesséo ordindria imediatamente posterior & sua apresentagéo
ao Protocolo.

Mairinque, 15 de abril de 2025.
Expediente da 102 Sessdo ordinaria da 162 Legislatura

%/.0 d\‘ao I

Vereador Rafael da Hipica
Presidente




